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Ladenzeile Eselsberg
- Ihr Antrag Nr. 42 vom 12.02.2025

Sehr geehrte Frau Stadtratin Dr. Hartmann,
sehr geehrte Frau Stadtratin Kihne,

vielen Dank fur lhren Antrag, in dem Sie darum bitten, in der Ladenzeile Stifterweg aktiv auf die
Immobilienbesitzer zuzugehen, die Bestandsimmobilien fir eine Zwischennutzung zu sanieren, eine
vorlaufige kleinteilige Losung zu prifen und die Attraktivitat zu steigern.

Das Ladenzentrum Stifterweg, das im stadtischen Mérkte- und Zentrenkonzept von 2013 als zentraler
Versorgungsbereich ausgewiesen wurde, kommt dieser Funktion tatsachlich leider nur eingeschrankt
nach. Grund dafir sind die baulichen Gegebenheiten. Daher soll die Attraktivitat mittels Umstruktu-
rierung und Neuansiedlungen von Nutzungen und Frequenzbringern gestarkt werden. Die Stadt hat
hierfur bereits mehrere Grundstiicke erworben und die Vorkaufsrechtssatzung aus 1995 durch einen
Fortgeltungsbeschluss letztes Jahr bestatigt. Solange Schilsselgrundstlicke noch fehlen, sind fur die
bereits erworbenen Immobilien zumindest Zwischennutzungen vorgesehen. Auch wenn der Gesetz-
geber keine Einschrankungen macht, ist bei der Auswahl von Mietern darauf zu achten, dass von
den Zwischennutzungen keine , Trading-Down-Effekte” ausgehen.

Die Abteilung Liegenschaften befindet sich aktuell in intensiven Verhandlungen der im Aktenvermerk
(siehe Anlage) aufgeflihrten und noch ausstehenden Grunderwerbe. Vorstehende Grunderwerbe
werden voraussichtlich im 2. Quartal 2025 abgeschlossen. Im Anschluss daran wird die Abteilung
Mitte des Jahres alle im Umgriffsbereich befindlichen Grundstlckseigentimer anschreiben und das
Erwerbsinteresse der Stadt Ulm bekunden. Bei bestehendem Verkaufsinteresse werden zeitnah per-
sOnliche Gesprachstermine angesetzt.
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Fir die Gebaude Trollingerweg 4 und Trollingerweg 10 sind bis zur angestrebten stadtebaulichen
Neuordnung Zwischennutzungen durch die Abteilung Soziales und die Kulturabteilung vorgesehen.
Nach aktuellem Planungsstand ist flr den Trollingerweg 4 eine AuBenstelle fir das Burgerzentrum
Eselsberg geplant. Am Eselsberg besteht eine hohe Nachfrage nach Krabbel- und Kindergruppen
sowie familienfreundlichen Angeboten. Zudem fehlt es am alten Eselsberg an geeigneten Raumen
fur Vereine, Gruppen und Bildungsangebote, die fur die Anwohner*innen leicht zuganglich sind.
Durch die Zwischennutzung des Trollingerwegs 4 kann diese Lucke geschlossen werden.

Im Trollingerweg 10 soll zunachst im Rahmen eines Projekts der Kulturabteilung in Kooperation mit
der Universitat KéIn ein offenes ,, Kreativ-Labor” eingerichtet werden. Darin erhalten Kunstschaffende
und Anwohner*innen die Mdglichkeit, alltagsnahe Themen kreativ zu erforschen. Erganzend zum
Kreativ-Labor sind wahrend der Projektlaufzeit in den Rdumen weitere kiinstlerische Projekte geplant,
beispielsweise eine interaktive Fotoausstellung. Nach Beendigung des Projektes der Kulturabteilung,
voraussichtlich ab Mitte 2026, ist der Umzug der Quartierszentrale in den Trollingerweg 10 und die
Nutzung als Quartierstreff geplant. Die bestehenden Rdume der Quartierszentrale sind nicht barrie-
refrei und zudem flir die Bereitstellung eines ansprechenden Angebots zu klein. Wie bisher sollen in
den Raumen der Quartierszentrale die Quartierssozialarbeit, die Stadtteilkoordination und das Res-
sourcenmanagement fir den Sozialraum Eselsberg untergebracht werden. Weitere Blronutzungen
sind nicht vorgesehen.

Die Abteilung Griinflachen hat Ihr Anliegen zur Steigerung der Attraktivitat des Offentlichen Raums
geprift und kommt zum Ergebnis, dass die Bereiche, die fiir eine Entsiegelung und Begriinung ge-
eignet sind, in den letzten Jahren bereits aufgewertet und begriint wurden. Sie befinden sich in einem
sehr guten Zustand. Erganzend kann sich die Abteilung Griinflachen vorstellen, auf der Platzflache
farbige, mobile Sitzgelegenheiten entsprechend dem Miinsterplatz und dem Judenhof anzubieten,
die fur die Marktnutzung schnell auf die Seite gestellt werden kénnen. Sollte unser Vorschlag auf
lhre Zustimmung stoBen, bitten wir um Riickmeldung und direkte Abstimmung mit VGV/GF
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Aktenvermerk

Ladenzeile Stifterweg - Eigentumssituation und historische Grunderwerbe

Stand 26.02.2025

Flursticksnummer

=1

Im Eigentum der Stadt Ulm befindliche Grundstiicke (VKR = Vorkaufsrechtausiibung):

Grundsticksankauf

5436/5 -Trollinger Weg 4

5346/7 - Trollinger Weg 10

5436/8 - Stifterweg 66, 66/1 (MEA)
5436/9 - Stifterweg 68

5436/10 - Stifterweg 70

5436/11 - Stifterweg 72/1 (Garage)
5436/14 - Stifterweg 72/4 (Garage)
5436/23 - Stifterweg 94

Ausstehende Grunderwerbe
5436/13 - Stifterweg 72/3 (Garage)
5436/25 - Stifterweg 98

26.02.2025
LI-E-Fe

Fekete

2023 (freihandiger Erwerb)
2024 (VKR-Auslbung)

2017 (freihandiger Erwerb)
2017 (freihandiger Erwerb)
1964 (freihandiger Erwerb)
2017 (freihandiger Erwerb)
2017 (freihandiger Erwerb)
1999 (freihdndiger Erwerb)

Vorauss. Q2 2025 (VKR im Widerspruchsverf.)
Vorauss. Q1-Q2 2025 (freihandiger Erwerh)
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