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Weitere Optimierung Wohnbau
- |hr Antrag Nr. 186 vom 20.11.2024

Sehr geehrte Stadtratinnen,
sehr geehrte Stadtrate,

vielen Dank fir den o. g. Antrag Nr. 186, der sich auf das Thema weitere Optimierung des Woh-
nungsbaus bezieht. Ich kann thnen folgende Rickmeldung zu den angefragten Punkten geben:

Es ist nachvollziehbar, dass Sie als Stadtrat*innen eine regelmaBige Information Uber die Lage auf
dem Wohnungsmarkt in Ulm wiinschen. Daher schlagen wir wie im letzten Altestenrat vereinbart
vor, zweimal pro Jahr im Fachbereichsausschuss Stadtentwicklung, Bau und Umwelt zu berichten.

Die Einrichtung einer Clearing-Stelle ist aus Sicht der Verwaltung nicht notwendig. Aufgrund der
StadtgroBe Ulms ist die Verwaltung Uberschaubar und verfligt Uber direkte Kommunikationskanale
zwischen der Verwaltungsspitze, dem Gemeinderat und den Akteuren im Baubereich. Auf diesen
Wegen konnten zumindest nach unserer Einschdtzung bisher samtliche Fragestellungen einvernehm-
lich geklart bzw. in Konfliktfallen dem Gemeinderat zur Entscheidung vorgelegt werden.

Es gibt bereits klare Regeln, wann Projekte in den Gestaltungsbeirat kommen oder eine Mehrfach-
beauftragung durchgefiihrt werden soll. Dies wurde im Rahmen der Wohnungsdebatte erdrtert (s.
GD 020/24): "Zukunftig soll die Verpflichtung zur Durchfiihrung eines wettbewerblichen Verfahrens
nur Voraussetzung fur die Bebauung stadtebaulich pragnanter Orte sein; dabei soll eine Wahlfreiheit
fur den/die Bauherr*in eingefiihrt werden zwischen Mehrfachbeauftragungen/Wettbewerben oder
der Behandlung des Vorhabens im Gestaltungsbeirat." Damit ist aus unserer Sicht eine Qualitatssi-
cherung an stadtebaulich relevanten Standorten ermdglicht, fir die Bauherren ergibt sich eine ent-
sprechende Erleichterung.
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Die Genehmigung von Bauvorhaben nach §34 BauGB richtet sich nach der Lage des jeweiligen Bau-
vorhabens. Befindet sich das Bauvorhaben im Innenbereich und gibt es keinen rechtskraftigen Be-
bauungsplan, muss das Vorhaben nach §34 BauGB beurteilt werden. Schon bisher ist die Verwaltung
bestrebt, Bauvorhaben mdglichst weitgehend im Rahmen der rechtlichen Moglichkeiten ohne zu-
satzliche Bauleitplanverfahren zu genehmigen.

Um Verfahren zu beschleunigen, prift die Hauptabteilung Stadtplanung, Umwelt, Baurecht stets, ob
ein Bauvorhaben gem. § 34 BauGB beurteilt werden kann oder ob es zur Sicherstellung einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung eines Bebauungsplans bedarf.

Bei der ErschlieBung von Baugebieten werden Ublicherweise die ErschlieBungsanlagen erst nach Er-
richtung der Gebdude fertiggestellt. Einerseits wird beispielsweise beim Bau von Tiefgaragen oder
auch mit dem erforderlichen Verbau in den 6ffentlichen StraBenraum eingegriffen, anderseits sollen
Beschadigungen der ErschlieBungsanlagen durch Baustellenverkehre vermieden werden. Dies gilt ins-
besondere bei Bauvorhaben im urbanen Umfeld, bei dem oftmals direkt an die Grundsticksgrenze
gebaut werden soll. Da mitunter benachbarte Bauvorhaben unterschiedliche Geschwindigkeiten ha-
ben, ergeben sich leider manchmal Verschiebungen, die provisorische Herstellung unausweichlich
machen. Dieser standardisierte Ablauf funktioniert in Ulm nach unserer Erfahrung sehr gut.

Mit freungdlichen GriiBen
7 /

<Aartin

Oberburgermeister



